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REPUBLICA DE CHILE
PROVINCIA DE LINARES
1. MUNICIPALIDAD DE LONGAVI
ApHNSTRACEE REF.: Aprueba contrato de arrendamiento

que indica.

DECRETO MUNICIPAL N°_| ©1 o)
LoNeavi, (7 0|C. 2022

VISTO:

El Decreto Alcaldicio N° 772 de fecha 29 de junio de
2021, por medio del cual asume como Alcalde de la comuna de Longavi,.don
Cristian Menchaca Pinochet, para el periodo comprendido entre el 28 de junio de
2021 y el 06 de diciembre de 2024.

El Decreto Alcaldicio N° 653 de fecha 30 de junio del
2022, que nombra Secretaria Municipal Suplente a dona Nancy Chavez Pena.

La sesiéon ordinaria del H. Concejo Municipal de fecha
05 de febrero de 2020.

El contrato de arrendamiento suscrito entre Sociedad
Agrocomercial, Turismo, Forestal y de Transportes la Montana LTDA., v la [lustre
Municipalidad de Longavi de fecha 06 de febrero de 2020.

Las facultades que confiere la Ley 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades, y sus debidas modificaciones.

CONSIDERANDO:

Que, la empresa Sociedad Agrocomercial, Turismo,
Forestal y de Transportes la Montana LTDA., RUT 76.279.687-2, representada
por don Juan Ricardo Latrach Ponce, cédula nacional de identidad N° 9.187.736-
8, es duena de la propiedad ubicada en calle 2 Oriente N° 322, comuna de Longavi,
cuya superficie aproximada es de 270 metros cuadrados, y que se encuentra
inscrita a fojas 2832 vuelta, nimero 4764 del Registro de Propiedad del afio 2016
del Conservador de Bienes Raices de Linares.

Que, con fecha 06 de febrero de 2020, se suscribio
contrato de arrendamiento, por el cual la empresa Sociedad Agrocomercial,
Turismo, Forestal y de Transportes la Montana LTDA., en su calidad de propietario
del referido inmueble, entrega en arrendamiento a la Ilustre Municipalidad de
Longavi la propiedad antes individualizada, con el objeto de ser destinado al
funcionamiento de oficinas administrativas del municipio.

Que, la renta por conceptos de arrendamiento de
inmueble asciende a la suma de $600.000 (seiscientos mil pesos) mensuales
pagaderos dentro de los primeros cinco dia de cada mes, en forma anticipads
Asimismo, el arrendatario entrega la suma de $600.000.- equivalente a un mes ¢
renta como mes de garantia. A esta renta se adiciona el consumo promedio ¢
servicios de agua potable de acuerdo a factores de medicion instalados.

Que, el referido contrato de arrendamiento tiene v
vigencia que comenzo regir desde el dia 01 de marzo de 2020 hasta el 28
febrero de 2025, renovable en forma automatica y sucesiva por periodos de
ano.

Que, el referido contrato de arrendamiento

debidamente aprobado por unanimidad por el H. Concejo Municipal en s¢
ordinaria de fecha 05 de febrero de 2020.




Cabe hacer presente que, el contrato de arrendamiento
que por este acto se aprueba, por diversos motivos administrativos de caracter
involuntarios, no fue aprobado por el respectivo Decreto Municipal en un tiempo
proximo a su celebracion y aprobacion por el H. Concejo Municipal, por lo que es
deber dictar el presente acto administrativo, aprobando en todas sus partes el
referido contrato de arrendamiento, toda vez que este se encuentra actualmente
vigente, sin que se haya procedido a su término, ya sea por consentimiento mutuo
de las partes que lo suscribieron o por causas legales, debiendo dar estricto
cumplimiento a lo estipulado en el contrato, habida consideracion de lo estipulado
en el articulo 1.545 del Codigo Civil, estableciendo que “Todo contrato legalmente
celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su
consentimiento mutuo o por causas legales”, como acontece con el contrato en
comento.

Que, el Articulo 52 de la Ley N°19.880 que establece
bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los 6rganos de
la Administracion del Estado, senala que los actos administrativos no tendran
efecto retroactivo, salvo cuando produzcan consecuencias favorables para los
interesados y no lesionen derechos de terceros, circunstancias que acontecen en
la especie, por cuanto el inmueble objeto del contrato de arrendamiento, ha sido
usado por los funcionarios municipales para el cumplimiento de sus funciones, y
dar funcionamiento a las oficinas administrativas de la Unidad de PRODESAL, esto
desde que comenzo a regir dicho contrato.

DECRETO:

APRUEBASE en todas sus partes y con efecto
retroactivo, el Contrato de Arrendamiento en los términos suscritos en la referida
escritura, celebrado entre empresa Sociedad Agrocomercial, Turismo, Forestal
y de Transportes la Montana LTDA., RUT 76.279.687-2, en su calidad de
propietario, y la Ilustre Municipalidad de Longavi, respecto de la propiedad
individualizada en los considerandos del presente acto administrativo ubicada en
calle 2 Oriente N° 322, comuna de Longavi, cuya superficie aproximada es de 270
metros cuadrados, que rige desde el 01 de marzo de 2020 hasta el 28 de febrero de
2025, y una renta de $600.000 (seiscientos mil pesos) mensuales.

IMPUTESE el gasto por concepto de arrendamiento al
item 215.22.09.002 “Arriendo de Edificios”, subprograma 01, centro de costo
010109, del presupuesto municipal.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Longavi, Repyblica de Chile. a 06 de febrero de 2020, comparecen la SOCIEDAD AGRO COMERF:If\L,
TURISMO, FORESTAL Y DE TRANSPORTES LA MONTARA LTDA., persona juridica de derecho privado, rol Unico
tributario N° 76.279.687-2, con domicilio en Calle 2 Oriente N° 272 de la comuna de Longavf.
representada por don JUAN RICARDO LATRACH PONCE, empresario, cédula nacional de identidad
nimero on domicilio en Calle 1 Norte N° 424 de la comuna de Longavl. en adelante el
ARRENDADOR, y por ofra parte la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE LONGAVI, persona juridica de derecho
publico, Rol Unico Tributario N° 69.130.600-3, representado por su alcalde, Sr CRISTIAN MENCHACA
PINOCHET, Cédula Nacional de Identidad N Emlombos domiciliados en calle uno Orienfe N°
224, Longavi, . en adelante el ARRENDATARIO, quienes convienen en celebrar el presente Confrato de

Arendamiento, que se regird por los siguientes cldusulos:

PRIMERO: La Socledad Agrocomercial, Turismo, Forestal y de Transportes La Montafia Ltda., es dueia de
la propiedad ubicada en calle 2 Oriente N°322 comuna de Longavi, Rol 64-7 de aproximadamente 270
m2 de superficie y de 135 m2 de construccion, y que se encuentra inscrita a fojas 2832 vuelta, nimero
4764 del Registro de Propiedad del afo 2016 del Conservador de Bienes Raices de Linares.

SEGUNDO: Por el presente contrato el Arendador enfrega en arrendamiento la mencionada propiedad
ya descrita, al arendatario la llustre Municipalidad de Longavi, persona juridica de derecho publico, Rol
Unico Tributario N° 69.130.600-3, representado por su alcalde, Sr CRISTIAN MENCHACA PINOCHET, Cédula
Nacional de |dentidad N‘ﬂ:uien lo acepta y recibe conforme. Dicho local ser¢ destinado a

oficinas administrativas.

TERCERO: La renta de arendamiento mensual serd la suma de $600.000.- (Seiscientos rgil pesos),
pagaderos dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en forma anficipada. Este canon dg amiendo
se reqjustard anualmente de acuerdo a la variacidn que experimente el indice de precios al consumidor
(LP.C.). A esta renta se adicionar@ consumo promedio de servicio de agua potable de acuerdo a
foctores de medicién instalados.

CUARTO: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en el mismo estado en que
la recibe y el pago de los perjuicios que se pudiesen causar en la propiedad arendada y en general
para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este conirato, el arendatario entrega la
suma de $ 600.000.- (Seiscientos mil pesos ) correspondientes al equivalente de un mes de la renta al
Amendador, quien declara recibida conforme y a su entera satisfaccion. Dicha suma se obliga el
Arrendador a restituirla por igual equivalencia y sin regjuste algunc dentro de los 30 dias siguientes a la
fecha en que haya sido restituida, a su satisfaccién la propiedad arendada.-

El Amendador queda desde ya autorizado para descontar de la garantia el valor de los deterioros y
perjuicios de cargo del Amendatario que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de las cuentas
de energia eléctrica, agua potable y ofros que sean de cargo del Arendatario y se encuentren

impagas.-

QUINTO: El no pago o retraso en el pago de las rentas de arendamiento producira el término inmediato
del presente contrato de arendamiento, debiendo el Arrendatario proceder a la entrega y restitucion
inmediata del inmueble al Arendador.

SEXTO: Bl presente contrato de arrendamiento comenzard a regir del dia 01 de Marzo de 2020 vy su
vigencia seré hasta 28 de Febrero del 2025, renovable en forma automatica y sucesiva por periodos de
una afo, si ninguna de las partes manifestare su voluntad en contrario con una anticipacién de al menos
30 dias con anterioridad a la fecha de término del respective periedo, la cual deberd constar en carta
cerfificada enviada al domiciiio indicado en la comparecencia, sin perjuicio de lo que se sefiale mads
adelante. En caso que el arrendatario quisiera poner término al ariendo antes del plazo convenido,
restituyendo al efecto la propiedad, deberd cancelar la renta del periodo faltante para la terminacién
del contrato de arendamiento. Si pasado un qﬁo. la parte arrendadora quisiera penerle término al
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OCTAVO:

Queda prohibido al Arrendatario y sy infraccion acareara ef término ipso facto del presente
contrato:

del presente contrato de arriendo,
O corte de los respectivos servicios.
e) Hacer mejoras o variaciones que puedan afectar a los inmuebles ve
matericles de alto riesgo como explosivos, quimicos,
arendada, que pudieren ocasionar dafios o perjuicios a

Cinos o introducir animales,
inflamables o de mal olor en la propiedad
la propiedad o a los inmuebles adyacentes,

NOVENO: El Arrendatario se obliga a dar todas Ias f
lo represente pueda visitar el inmueble, inclu
a eventuales arendadores o compradores

acilidades necesarias para que el Arrendador o quien
yendo aquellas que tengan por objeto mostrar el inmueble
durante la vigencia del presente contrato.

DECIMO: El Arrendatario responderda de los dafios
arendado o a las propiedades circundantes,
familiares, dependientes o asociados o cualqui
inmueble arendado.

Gue por su culpa o negligencia se causen al inmueble
S€a que los cause €l personalmente O los causen sus
er otra persona a la Que se haya permitido acceso al

DECIMO PRIMERO: Si el Arrendatario abandonare el
podra solicitar al juez de letras competente que
certificacion del abandono por un ministro de fe. Di
se encuentre el bien raiz al momento de su entrega

inmueble sin restituido a &l Arrendador, éste Oltimo
se lo entregue, sin forma de juicio, con la sola
cho funcionario levantara acta del estado en que
a &l Arendador, y remitira copia de ella al tribunal.

DECIMO SEGUNDO: Las mejoras que pueda efectuar el Arendatario quedard@n en beneficio de la
propiedad desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que el Arendador deba pagar suma
alguna por ellas, cualquiera sea su cardcter, naturaleza o monto, salvo acuerdo por escrito en contrario
suscrito ante Notario PUblico. Toda fransformacién en el inmueble debera contar con la expresa
aprobacién previa y por escrito del Arendador. firmada ante Notario PUblico -

DECIMO TERCERO: El Arrendader no responderd de manera alguna porrobos y otfros delitos que pgedcn
ocunir en la propiedad arendada o por los perjvicios que puedan producirse al Arrendatario por
incendios, inundaciones, terremotos, filtraciones, roturas de canerias, efecto de humedad o calor, y
cualquier caso fortuito o de fuerza mayor, no pudiendo el Arendatario invocar estf: causal pcr? poner
término unilateralmente y en forma anticipada a este contrato, y si .de hecho lo hiciere deberd pagar
los perjuicios que dicha decision acarree al Arrendodor: no pudiendo en caso alguno invocar la
ocumrencia de alguno de estos hechos para demandar perjuicios o el Arrendador -

DECIMO CUARTO: La restitucién de la propiedad objeto de e'ste contrato, debgfd h<:<:'erseI
inmediatamente, una vez terminada la vigencia del contrf:to. mediante la desocupacion to(;czt dg
inmueble, poniéndolo a disposicidn del Arrendador, entrego‘nfiole lt-::s llaves. Adem?s" el Ar:n s olr:)os
deberd exhibir los recibos que acrediten el pago, hasta el Ultimo dia que ocupé el inmueble, de




Consumos de energja eléclrica y agua potable, teléfone, gas, exiraccidn de basura y otros similares que
haya utilizado en el inmueble arrendado -

DECIMO QUINTO: Seran de cargo del Arrendatario los gastos que puedan ocasionar el cumplimiento de
Ordenes, disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén al uso que se
destinard el inmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales,
municipales o reglamentarias. Como asimismo deberd soportar y hacerse cargo del pago de multas o
sanciones que pueda imponer el Juzgadoe de Policia Local respectivo u otra autoridad.-

DECIMO SEXTO: Cualquier dificultad que pueda producirse entre las partes con motivo al término,
entrega y restitucién delinmueble, pago de rentes, interpretacion o extensién del contrato, seré resuelta
por los tribunales ordinarios de justicia de la ciudad de Linares.-

DECIMO SEPTMO: Con el objeto de dar cumplimiento a la Ley N° 19.628 sobre Proteccién de datos de
caracter personal, el Arrendatario faculta y autoriza expresamente al Arrendador, para dar a conocer
la morosidad en el pago de las rentas de arendamiento y consumo de servicios bdasicos del inmueble,
autorizandolo a proporcionar dicha informacién a cualquier registro o banco de datos personales, con
el objeto de que sean publicados o divulgados, lo cual en ningun caso constituird dafo o perjuicios
contra el Arendatario por parie del Arrendador, no dando lugar a indemnizaciones de ningn tipo y
relevandoe expresamente al Arrendador, de cualquier responsabilidad que pudiese derivarse al efecto.-

DECIMO OCTAVO: El presente confrato se otorga en dos ejemplares del mismo tenor y data, quedando
uno en poder de cada una de las partes.-




