
REPÚ8TICA DE CHITE
PROVINCIA DE I,INARES
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Secrelorío Mrrñicipol

ACTA N" I35

SESION EXTRAORDINARIA DE CONCEJO MUNICIPAL

En Longoví. siendo los I9:13 horos del dío viernes 31 de julio de 2015 se reúne el concejo
Municipol de Longoví en lo Escuelo Gobriel Benoven'te Benovente, ubicodo en el sector
de Los cristoles. presidido por el sr. Alcolde de lo Comuno, don Morio Briones Aroice y con
lo osistencio de los Concejoles, sr. Gonzolo Joro Reyes, Sr. Robin Aroyo Acevedo, sr. Luis
Briones Aroice, Sr. Motusolén villor Moroles, sr. Lisondro villolobos Topio y sr. Monuel Son
Mortín Romero junto ol Administrodor /r4unicipol, don Domingo Alberto Romero lbóñez y lo
Secretorio Municipol, doño Loreno Gólvez Gólvez.

Acorde el Decreto Municipol N' I .ó32 de fecho l3 de julio de 2015, se encuentron
odemós presentes como intervinientes don Armondo Fuenles Villolobos, Director (S) de lo
SecretorÍo Comunol de Plonificoción. doño Thois Verostegui Quintono, Profesionol de lo
mismo unidod, don Guil ermo soez voros, Profesionol del Deportomento de Desorrollo
urbono e Infroestrucluro de lo Seremi de viviendo y urbonismo de lo Región del Moule y
doño lsobel Zopolo, Profesionol en representoción de Hobiierro Consultores.

Así lombién, se encuentron presentes en lo Solo, vorios representontes de orgonizociones
comunitorios lerritorioles y funcionoles del secior de Los Crisfoles, dirigentes gremioles,
representon'les de insiituciones de diverso índole y vecinos de lo comuno en generol.

TABLA

Segundo Audiencio Público dentro del proceso de lromitoción del plon Regulodor
Comunol de LongovÍ.

El Sr. Alcolde y Presidente del Honoroble Concejo efectúo uno breve cuento del
único temo o frotor en lo sesión de hoy.
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los principoles ontecedentes y lo situoción ociuol del proyecto de Plon Regulod

l.- Segundo Audiencio Público dentro del proceso de lromiloción del Plon Regulodor
Comunol de longoví.

El Sr. Alcolde soludo y ogrodece lo osistencio de los presentes, por cuonto con su
presencio se do inicio ol proceso de porticipoción ciudodono en lo tromitoción del
Plon Regulodor Comunol, lo que respoldo el trobojo que se ho desonollodo poro
contor con lo oproboción de esle importonle inskumento de plonlficoclón.

Añode que Io primero oudiencio público. fue recienfemenie reolizodo en el Solón
it4unicipol, correspondiendo en esto instoncio, lo reolizoción de lo segundo, ol iguol
que como se efectuó vorios oños otrós. oportunidod en lo que se reunieron en el
mismo espocio poro trobojor con.juntomenie en lo confección del Plon Regulodor
Comuno.

A conlinuoción concede lo polobro o los intervinientes focultqdos poro exponer ol
respecto y que se hon individuolizodo onteriormenle, quienes luego de presentor



Comunol de Longoví. en odelonte pRC, y de los elementos que lo componen,
procederón o dor respueslo o los consultos que los ouforidodes y el público
osistente les presenten sobre lo exposición efectuodo.
Doño lsobel zopoto soludo y ogrodece lo olto respuesto o lo convocotorio
efecluodo. por cuonto el principol objetivo de es.to sesíón, es dor o conocer o lo
comunldod lo importoncio del PRC y sus impliconcios, teniendo como principol
inspiroción, el contor con uno ciudod ordenodo.

A continuoción procede o uno exposición de los principoles ontecedenles del plon
Regulodor Comunol de Longoví, ocompoñodo de uno presentoción visuol que se
ogrego o lo presente octo con el número uno y medlonte lo cuol señolo en síntesis
que el PRC, como instrumen'to de plonificoción urbono-leni1oriol, posee como
objetivo generoi ser un cuerpo normotivo destinodo o promover el desonollo
ormónico del territorio comunol, en especiol de los centros urbonos de Longoví y
Los Cr¡stoles.

Así tombién, el PRC conlemplo el desonollo de su tenilorio en concordoncio con
los melos regionoles de desorrollo económico-sociol y expreso este desorrollo
previendo odecuodos condiciones de higiene y segurldod en los edifícociones y
espocios urbonos, en el morco de odecuodos relociones entre los zonos de
hobitoción. trobojo, equipomienlo y esporcimiento.

En este morco. todo instrumento de plonificoción urbono-ferriloriol, propenderó o
configuror un modelo de ciudod deseoble poro vivir. poro ello se necesito conocer
cómo es el modelo de ciudod que se espero y cómo debe ser el instrumenÍo de
plonificoción vinculonte con oquel modelo de ciudod.
Continúo indicondo poro qué sirve el PRC, esto es, que es un ins.lrumento
constiiuido por un conjunto de normos (legoles) sobre odecuodos condiciones de
higiene y seguridod en los edificios y espocios urbonos, y de comodidod en lo
reloción funcionol entre los zonos hobitocionoles, de trobojo, equipomiento y
esporcimiento y que en su conjunto muestro lo plonificoción fuluro de uno
locolidod urbono.

Señolo que interfiere sobre los normos urbonísticos oplicobles o subdivisiones, loteos
y urbonizociones o o uno edificoción, eslo es, los usos de suelo; sistemos de
ogrupomiento; coeficientes de constructibilidod; coeficientes de ocupoción de
suelo o de los pisos superiores; olturos móximos de edificoción, enlre otros.

Acoto que los componentes del plon regulodor comunol, son:

> Memorio Explicotivo, lo que contiene los ontecedentes socio-económicos; los
relotivos o crecimiento demogrófico, desorrollo industriol y demós ontecedentes
técnicos que sirvieron de bose o los proposiclones, y los objetivos. metos y
prioridodes del Plon;

i Estudio de Foclibilidod Sonilorio, poro omplior o dotor de oguo potoble,
olcontorillodo y recolección de oguos lluvios cuondo correspondo, en reloción con
el crecimiento urbono proyectodo, estudio que requeriró consulto previo ol Servicio
Sonitorio de lo Región.

; Ordenonzo Locol, esto es, los disposiciones reglomentorios perlinentes: usos de
suelo, ogrupomiento de los edificociones, coeficientes de constructibilidod, de
ocupoción de suelo, olturos móximos de edificoción, ontejordines, subdivisión
prediol mínimo; densidodes móximos, etc.

> Plonos, los que expreson gróficomente los disposiciones sobre uso de suelo,
zonificoción, equipomiento, relociones violes, lÍmi1e urbono, óreos prioritorios de
desorrollo urbono, elc.

Todos los que, poro los efectos de su oproboción, modificoción y oplicoción,
consiiluyen un solo cuerpo legol, el Plon Regulodor Comunol.

Agrego que los Objelivos Generoles del Plon son conformor un cuerpo normotivo
que promuevo el desorrollo ormónico del ienilorio, en concordoncio con los metos
regionoles poro configuror un modelo de ciudod deseoble poro vivir y los Objetivos
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Específicos, son el desorrollo Sustenloble de LongovÍ y Los Crlsloles, el me



oprovechomiento de infroestructuros y equipomienlo, dimensionor y locolizor lo
demondo de suelo, el crecimiento en extensión se oriente hocio los óreos con los
mejores condiciones de hobitobilidod, occesibilidod y focilidodes de dotoción de
equipomiento, entre olros.

A coniinuoción explico en detolle el criterio de desorrollo sustentoble del PRC de
Longoví, esto es "Lo comuno de Longoví. o irovés de lo plonificoción urbono
deberó generor condiciones poro un desorollo concentrodo del sistemo urbono
que posibllite el resguordo de lo octividod ogrícolo como principol soporte
económico de lo comuno. procurondo 1o compotibilidod entre los funcíones
urbonos y lo infroestrucluro, que focilile lo occesibilidod equilibrodo o los distintos
equipomientos y servicios urbonos, y lo conservoción de lo escolo y tipo de
poblomiento ocorde con los modos de vido y costumbres de los osentomienios
humonos. Debe consideror odemós lo protección y puesto en volor de los
elementos de volor ombientol. poisojístico, excluyendo o condicionodo el
desorrollo urbono en oquellos sectores de moyor susceptibilidod de riesgos".

Explico los objetivos omb;entoles del PRC en comento. es decir, conlribuir o lo
preservoción del volor ogrícolo del territorio, recuperor los cursos fluvioles de los ríos

Liguoy, Longoví y Achibueno y contribuir o disminuir o mitigor lo fricción entre usos
de suelo e infroestructuro de tronsporte.

Expone lo imogen objetivo del sector de Longoví, lo que busco ordenor el territorio
con funciones de un modo compolible y no excluyenle; incorporor o lo ciudod de
Longoví en el contexto nocionql, mejorondo odemós del occeso y lo
conectividod; consolidor el centro histórico de lo ciudod con densificoción y usos
mix'los y relocionor o lo ciudod con el rÍo Liguoy, lugor donde se plonteo un borde
tipo porque. AsÍ tombién, expone lo imogen objetivo del sector de Los Cristoles, lo
que busco consolidor lo sltuoción exislente; el oumento del suelo urbono;
consideror el froccionomiento y monlener condición de poblodo urbono en lo
rurolidod.

En el mismo orden de considerociones, explico los límiles urbonos propuestos poro
ombos seclores, lo Zonificoción de Áreos Urbonos, lo Zonif¡coción de Áreos
Especioles. lo Zonificoción de Áreos Verdes, los Áreos Restringidos ol Desonollo
Urbono, el Sislemo Viol Estrucluronte y el lnmueble de Conservoción Histórico que
conliene el PRC de Longoví.

En este punto resolto que el PRC incorporo un seclor bosionte extenso de óreos
inundobles o potenciolmente inundobles en Los Cristoles, los que por rozones de
seguridod contro inundociones, requerirón poro su utilizoción, lo incorporoción de
obros de ingenierío o de otro índole, suficlenies poro subsonor o miligor toles
efectos.

Señolo que doble es destocor con respecto ol sistemo viol, que el PRC en el sector
de Los Cristoles propone jerorquizor y montener lo ruto L-55 como lo principol vío
estrucluronle, consolidóndose víos perpendiculores o ésto. hocio el norte, de
monero de conector eficientemente los poblociones.

Finolmenie respecto o lo Evoluoción Ambientol Estrotégico señolo que ésto
conliene lo evoluoción de integrociÓn de los objetivos ombientoles en el plon
propuesto y lo evoluoción de efectos ombientoles potencioles.

El Sr. Alcolde ofrece lo polobro ol pÚblico osistente en Io Solo o fin de que en formo
ordenodo efectúen sus consultos, ideniificondo su nombre poro efectos del octo y
señolondo los observociones que deseen ser resueltos por los profesionoles
presenles.

Doño Cecilio costillo efeclÚo olgunos olconces sobre lo político hobitocionol o
oplicor en el sector. sugiriendo que se construyon mÓs deportomentos o edificios
en olturo poro no reducir los espocios destinodos o lo ogriculturo o o Óreos verdes.

Doño Fresio Sontos hoce presente que trobojo en uno entidod de gestiÓn

inmobillorio sociol y ho concurrido o es'fo oudienclo ocompoñondo o uno miembro
de un comité hobi'tocionol, con el que se encuentro trobojondo en un proyecto
hobitocionol. Expone que en ese morco, el proyecto Quinto Los Noronjos requi
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lo operturo de un comino que octuolmente se encueniro cerrodo por lo empreso
Copefrul y que en los plonos ontiguos, que yo hizo llegor o lo municipolidod,
consto que se iroto de un comino público, por lo que solicito que el municipio
recopi e los onlecedenles y ordene lo operluro, yo que se trolq de un plono del
oño l9ó0 que ocredito lo existencio de eso vío.

Doño lsobel Zopoto le indico que el PRC conlemplo los principoles víos de occeso,
incluyendo lo operturo de olgunos víos estructurontes, pero no todos los cqlles. En

el coso en comenlo, si efectivomente el PRC contemplo eso vío, puede generorse
el ensonche pues quedoró ofecto o decloroción de utilidod público y o uno
evenluol expropioción poro ese fin.

El Sr. Alcolde ocoto lo necesorio de contor con todos los ontecedentes, entre ellos,
lo escriiuro público o el dominio de los ierrenos de Copefrul, on'fes de emitir uno
opinión.

Don Armondo Fuentes ogrego que o portir del dío lunes, en lo Ofic¡no de Portes del
municipio, se efectuoró lo recepción de todos los observociones que se estimen
pertinentes.

Doño Cecilio Costillo hoce presenle que dentro del sobre que con'lenío los
invitoclones se ies hizo llegor un formulorio poro presentor los observociones.

Don Fldel Coslillo expone lo problemótico surgido por lo ubicoción de un huerto
ogrícolo que produce contominoción, lo que debe lenerse presenie en el PRC

poro el cierre de lo mismo o poro lo prohibición de construcciones hobitocionoles
cerconos.

El Sr. Alcolde le ocloro que el municipio no liene focultodes poro exigir el ciene de
un huerto que ho sido previomente outorizodo, pero sí poro implemenior otro serie
de medidos o trovés del tiempo.

Don Armondo Fuentes oñode que se incorporo porfe del huerlo dentro del PRC

poro estoblecer medidos ol respecto.

Don Alberlo Aroyo consulto respecto o lo ubicoción exocto de los víos
estructurontes que se proponen en el PRC poro el sector de Los Cristoles.

Don Armondo Fuentes opoyodo en los lóminos que contienen los plonos, le explico
en donde se encuenlron emplozodos esios vÍos.

Doño Stephonie Gonzólez expone lo problemótico surgido por Io folto de
olcontorillodo en el sector, rozón por lo cuol consulto si el PRC contemplo obros
soni'forios solucionondo los problemos de ese tipo que se lienen ocfuolmente.

El Sr. Alcolde le indico que el PRC cons'tituye uno herromienlo poro logror uno
solución in'iegrol poro todo el sec'lor.

Don Alberto Aroyo consulto por los fechos en que proboblemente se puedo contor
con este instrumento de ploniflcoción.

El Sr. Alcolde le señolo que se troto de un proceso lorguísimo que requiere lo
intervención de vorios entidodes y que comenzó el oño 2007, es por ello que
duronte este oño se busco contor con lo oproboción o nlvel municipol poro
duronle el próximo oño fener lo oproboción de lo controlorío Generol y comenzor
con su oplicoción.

Don Alberto Aroyo consullo si exlsten muchos proyectos hobitocionoles en proceso

octuo lmenie.

El Sr. Alcolde le indico que el PRC constituye lo bose sobre lo cuol deben esbozorse

los nuevos proyectos, rozón por lo cuol efectÚo un llomodo o todos los comités

hobitocionoles o tomor conocimier:to de él y enmorcor sus proyectos en los

llneomien'tos que éste considero.

Don Héctor Rojos hoce presenle lo eventuolidod de que el PRC propuesto ofecte
su propiedod, sin emborgo no se opondrÓ otendido el progfeso que le troeró ol

sector.
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El Sr. Alcolde señolo que efectivomente existe un bien superior y generol que es
necesorio preservor por sobre cuolquier inconveniente porliculor.

Doño Cecilio Costillo consulto si el procedimiento de expropiociones seró regulodo.

Doño lsobel Zopolo le indico que se troto de un temo muy importonle. porque
codo vez que un ferreno quede ofecto o uno declorotorio de utilidod pÚblico, el
volor de ese terreno dlsminuye poro por ejemplo, conseguir uno hipoteco sobre é1.

Doño Cecilio Costillo consídero ¡mportonte conocer con exoctilud el temo, pues
uno vecino le indicó que se trozorío un comino por lo pobloción Lo Copillo y ol
porecer lo que se horó es que se ensonchoró un comino, no se obriró uno nuevo.

Don Héctor Rojos explico el kozodo exoclo del comino señolondo que cruzo por
todos los lotes de lo pobloción delineóndose en formo recio hocio Lo Copillo
llegondo o Los Roscs.

Doñq Morío Porro consulto por los límites urbonos del PRC y si se incluye el comino
de Lo Copillo hocio onibo o cuóntos metros.

Don Héctor Rojos le indico que efeclivomente se incluye o unos ó00 metros.

Doño Cecilio Costillo consul'lo el oncho ol que llegorío el comino de Lo Copillo ol
ensonchorlo, lo que es respondído por don Armondo Fuentes indicÓndole que o
unos l5 melros.

Don Alberio Aroyo consulto respecto ol oncho que tendró lo ruto L-55, lo que es

respondido por don Armondo Fuenies indicóndole que el plono o s¡mple visto no
indico uno contidod de metros determinodo.

El Sr. Alcolde especifico que oún cuondo no oporezco, está proyecfodo un
ensonche o 20 melros.

Doño Morío Porro consulto qué posoró con el Collejón Los Rosos.

E Sr. Alcolde expone que exisien vorios temos en específico que pueden onolizorse
después, lo lmportonle en este coso es con'ior con el lnslrumento de plonificoción,
pues con é1 se podró ordenor lo plonificoción urbono del sector. Especifico que se

troto de lo primero etopo de un proceso sumomente importonte.

Doño Suzono Buslos consulto sobre lo operturo del comino de lo pobloción en que
hobito, hocio lo escuelo del sec'ior.

Don Héctor Rojos pregunto respeclo o lo fecho de compro del lerreno poro
occeder ol estoblecimiento educocionol, pues el municipio desde hoce mucho
tiempo que ho indlcodo que lo vo o odquirir, lo que oÚn no se concreto.

El Sr. Alcolde le ocloro que desde hoce vorios oños ho dispuesto los recursos poro lo
compro, lo cuol no ho podido efecluorse por motivos ojenos o su voluntod,
derivodos de lo folto de onlecedentes proporcionodos por lo porte vendedoro.

Doño Cecilio Costillo consulto si se contemplo uno modificoción en el comino de lo
pobloción Los Cosloños.

El Sr. Alcolde señolo que resulto complejo el ensonche en lugores en que existen
construcciones por ombos lodos, rozón por lo cuol en esos cosos, pueden
estudiorse otros medidos poro fovorecer el flujo, como declororlo unidireccionol.

Don Héctor Rojos especifico que el PRC no contemplo lo operturo de colles ni

ensonchomiento en lo pobloción Los Cosloños.

El Sr. Alcolde expone que efectivomenie vorios poblociones como lo Nuevo
Amonecer y otros similores, se consiruyeron con ou'lorizociones excepcionoles de
los ouforidodes gubernomentoles poro disminuir los onchos de sus víos.

Doño Olgo Mortínez consullo si el PRC contemplo lo omplioción del
estoblecimiento educocionol o lo construcción de uno nuevo.

El Sr. Alcolde le indico que no se hon considerodo esos olternctivos, sin perjuicio de
otros proyectos que puedon ser presentodos con el tiempo. Con todo si existe un

oumenlo en lo demondo por oumento de moirículo, puede pensorse en nuevos
proyecros. ¿fl\
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Doño Stephonle Gonzólez comporte 1o expresodo por lo Sro. Mortínez por cuonto
indico que se requiere conlor con un Liceo en el sector poro evitor lo migroción de
los olumnos de lo escuelo o otros sectores.

En otro orden de considerociones, consulto o qué se refiere lo expositoro con lo
nomencloturo de óreos de riesgo en el sector.

Doño lsobel Zopoto le indico que los óreos de riesgo que se hon ideniificodo en el
seclor de Los Crisloles, dicen reloción con terrenos que son susceptibles de
inundoción. es decir, un riesgo noturol. En este sentido debe tenerse presenle que
poro fuluros proyectos, deberón considerorse los obros de mitigoción necesorios,
como por ejemplo construir sobre cimientos mós oltos.

Doño Cecilio Costillo expone o modo de ejemplo, lo construcción sobre un rodier
de gron olturo que reolizó en su coso.

El Sr. Alcolde ogrodece lo presencio del público osislenle o esto oudiencio pÚblico
y los invito o porticipor de uno nuevo oudiencio que se efectuoró prontomente en
el sector Lrrbono de Longovi.

No hobiendo olro punto que trotor, siendo los 20:18 horos se clerro lo sesión.

)
(



i' .:]!

REPÚBLICA DE CHITE
PROVINCIA DE TINARES

I. MUNICIPAI.IOAD DE LONGAVí
Secrelorío Munic¡pol

Longoví, 29 de julio de 20l5

CONVOCATORIA A SESIóN EXTRAORDINARIA DE CONCEJO MUNICIPAI

toRENA GÁtVEz GÁtVEz, Secretorio Municipol de lo llustre Municipolidod de
LongovÍ, por encorgo del Sr. Alcolde de lo comuno, don Morio Briones Aroice, se
permite convocor o Ud. o lo sesión extroordinorio del Honoroble Concejo Municipol de
Longoví, o efecfuorse el dío 3l de julio de 2Ol5 o los 19:00 horos en lo Escuelo Gobriel
Benoven'ie Benovente, ubicodo en el sector de Los Cristoles sln número de Longoví.

Los temos que constiiuirón lo Toblo serón:

Segundo Audiencio Público dentro del proceso de tromitoción del Plon
Regulodor Comunol de Longoví.

Se despide otentomente,

G LVEZ

Secretorio Municipol

DISTRIBUCIóN:
Sr. Morio Briones Aroice. Alcolde de lo comuno.
Sr. Gonzolo Joro Reyes, Concejol de lo comuno.
Sr. Robin Aroyo Acevedo, Concejol de lo comuno.
Sr. Luis Briones Aroice, Concejol de lo comuno.
Sr. Motusolén Villor Moroles, Conce.iol de lo comuno.
Sr. Lisondro Villolobos Top¡o, Concejol de lo comuno.
Sr. Monuel Jesús Son Mortín Romero, Concejol de lo comuno
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REGULADoR coMUNAL oe toruolví

SEREMIM NVI] coNSULTA púBLtcA 2,1.11
Junio 2015

PLAN REGULADOR COrvlUl.¡ll- Ot tOt'¡clví

1. lNTRoDUcctóN

2. ESQUEMA GENERAL DEL PLAN

3. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD Y OBJETIVOS AMBIENTALES

4, DESCRIPCION DEL PLAN PROPUESTO. lmagen Objetivo
. Lim¡te Urbano
. Zonificación Áreas Urbánas
. Zonif¡cación Áreas Especiales
. Zonificación Áreas Verdes
. Áreas Restringidas al Desarrollo Urbano. S¡stema Vial Estructurante
. lnmueble de Conservación Histór¡ca

5, EVALUAcIÓN AÑIBIENTAL ESTRATÉGICA

Junio 2015
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1. INTRODUCCIÓN

OBJETIVOS DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL

El Plan regulador Comunal de Longaví, como instrumento de planificac¡ón urbano-territorial,
posee como objetivo general ser un cuerpo normativo destinado a promover el desarrollo
armón¡co del terr¡tor¡o comunal, en especial de los centros urbanos de Longavíy Los
cristales.

Por lo demás, entiende el desarrollo de su territorio en concordancia con las metas regionales
de desarrollo económico-socia y expresa este desarrollo previendo adecuadas condiciones
de higiene y seguridad en las edificacione5 y espacios urbanos, en el marco de adecuadas
relac¡ones entre las zonas de habitación, trabajo, equ¡pamiento y esparc¡m¡ento.

Eñ este marco, todo instrumento de planificacióñ urbana-territorial, propenderá a configurar
un modelo de ciudad deseable para v¡vir. para ello se necesita conocer cómo es el modelo de
cludad que se espera y cómo debe ser el instrumento de planificación vinculante con aquel
modelo de ciudad.

1. INTRODUCCIÓN

¿ Para que sirve un plan Regulador Comunal?

Es un instrumento constituido por un conjunto de normas (legales) sobre adecuadas condiciones
de h g ene y seguridad en os ed licios y espacios urbanos y de comodidad en la relación funcionai

entre as zonas habilacionales, de trabajo, equipamiento y esparc mienlo y que en su conjunlo
muestra la planificación futura de una localidad urbana.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES A SUBDIVISIONES, LOTEOS Y
URBANIZACIONES O A UNA EDIFICACIÓN

1.-Usos de suelo
2.-Sistemas de agrupam¡ento
3.-Coef icientes de constructibilidad,
4.-Coef¡cientes de ocupación de suelo o de los p¡sos
supeaiore§

5..Alturas márimas de edificac¡ón
6..Dislanciamientos,
T..Antejard¡nes
8..0chavos
9.-Rasantes
10..0eñs¡dades máximas
ll..Exigencias de estac¡onam¡entos
12..Franjas afectasa declarator¡a de util¡dad pública
13.-Areas de r¡esgo y de protección
l4..Adosamientos

.¡

2



1. INTRODUCCIÓN

COMPONENTES DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

MEMORIA EXPLICATIVA

Contiene los antecedenles socio€conómicos; los relativos a crecimiento demográfico, desarrollo
lndustrial y demás antecedentes lécnicos que sirvieron de base a las proposiciones, y los objetivos,
melas y prioridades del Plan.

ESTUDIO DE FACTIBILIDAO SANIÍAR¡A
Para ampliar o dotar de agua potable, alcantarillado y recolección de aguas lluvias cuando
corresponda, en relación con el crecimienlo urbano proyectado, esludio que requerirá consulta
previa al Servicio Sanitario de la Región

ORDENANZALOCAL

Disposiciones reglamenlarias perlinentes: usos de suelo, agrupamiento de las ediñcaciones,
coeficienles de conslructibilidad, de ocupación de suelo, alluras máximas de edificación,
anlejardines, subdivisión predial minima; densidades máximas, etc.

PLANOS

Expresan gráfcamente las disposiciones sobre uso de suelo, zontficación, equipamienlo,
relaciones viales, limite urbano, áreas prioritarias de desarollo urbano, etc..

Para los efectos de su aprobación, mod¡ficación y aplicación, eslos documentos const¡tuyen un
solo cuerpo legal.

2, ESQUEMA GENERAI- DEt PI.AN

OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN
Un cuerpo normativo que promueva el desarrollo armónico del territorio, en concordancia
con las metas regionales para conflgurar un modelo de ciudad deseab/o para v¡v¡r.

OBJETIVOS ESPECiFICOS
. Desarrollo Sustentable de Longaví y Los Cristales
. l\.4ejor aprovechamiento de infraestructuras y equipamiento
. Dimensionar y localizar la demanda de suelo
. Crecimiento en extensión se oriente hacia las áreas con las mejores condiciones de
habitabilidad, accesibilidad y facilidades de dotación de equipamiento y
. Coherencia con eldesarrollo de las actividades económicas
. Preservar el entorno natural del sistema urbano
. Optimizar la accesibilidad fisica entre zonas del sistema urbano y de élcon la reg¡ón.
. Reconocer sectores que presentan riesgos o peligro potencial
. Proteger los terrenos que constituyen el patrlmonio ecológico y los recursos naturales.
. Proteger las áreas residenciales que colinden con zonas de actividades
. Base para apoyar la gestión de Desarrollo Urbano y en especial la toma de dec¡siones

3



3. CRIfERIO DE DESARROTLO SUSTENTABLE Y OBJETIVOS AMBIENTATES

CRITERIO DE DESARROLLO SUSTENfABLE

La comuna de Longaví, a través de la planificación urbana
deberá generar condiciones para un desarrollo

concentrado del sistema urbano que posibilite el resguardo
de la actividad agrícola como principal soporte económico

de la comuna, procurando la compatibilidad entre las
funciones urbanas y la infraestructura, que facilite la

accesibilidad equilibrada a los distintos equipamientos y
servicios urbanos, y la conservación de la escala y tipo de
poblamrento acorde con los modos de vida y costumbres
de los asentamientos humanos. Debe considerar además
la protección y puesta en valor de los elementos de valor

ambiental, paisajístico, excluyendo o condicionado el
desarrollo urbano en aquellos sectores de mayor

susceptibilidad de riesgos.

3. CRITERIO DE DESARROI-tO SUSTENTABTE Y OBJEfIVOS AMBIENfALES

OEJETIVOS AMBIENTALES

Objet¡vo N" 1

Contribuir a la preservac¡ón del valor agrícola del territorio, mediante la concentración de
la población en áreas urbanas establecidas por limites urbanos establecidos por el Plan y la
generación de normativa que ¡ncentive la ocupación de espac¡os intersticiales o procesos de
regeneración urbana que disminuyan los incentivos de expansión urbana en el área rural.

objetivo N" 2

Recuperar los cursos fluviales de los rios Liguay, LongavÍ y Achibueno mediante la

generación de áreas verdes en riberas fluviales que permitan establecer espacios de

esparcimiento y recreación para la comunidad, aportando así en la disminución del déficit
comunal de áreas verdes.

Objetivo N'3
Contribuir a disminuir o mitigar ia fricción entre usos de suelo e infraestructura de
transporte (conlaminación acústica y accidentabilidad) ex¡stenle en el territorio uóano
consolidado (Longavi y Los Cristales), rnediante la generación de una propuesta de

estructuración que considere áreas de amortiguación y una adecuada gradiente de
diskibución de usos de suelo.

4



4. PLAN PROPUESTO

IMAGEN OBJETIVO LONGAV|

.Ordenar el territorio con funciones de

un modo compatible y no excluyente.

.lncorporar a la ciudad de Longavi en el

contexto nacional, mejorando además

del acceso y la conectiv¡dad .

.Consol¡dar el centro histór¡co de la

crudad con densrflcac,ón y usos r xtos.

.Relacionar a la ciudad con el río

L¡guay, lugar donde se plantea un

borde tipo parque.

({.

\

xdlt
4. PLAN PROPUESTO

IMAGEN OBJEfIVO
LOS CRISTALES

.Consol¡dar la

situación existente,

.Aumento del suelo
urbano

.Considerar el

fraccionamiento.

.lvlantener

condición de
poblado urbano
en la ruralidad.

I
I

\
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4. PI.AN PROPUESTO

LIMITE URBANO LONGAVI
Localidad Superf¡c¡e (hás)

Longavi 323,7

Los Crislales 182 0

Total 505,7

_l

4. PLAN PROPUESTO
Local¡dad Superf¡cie (hás)

Longaví 323,7

Los Cr sta es 182,0

Total 505,7LIMITE URBANO LOS CRISTALES

-\

SUELO DISPONIBLE

Suelo Consolidado (HáLocalidad Lim¡te urbano (Há) Suelo D¡sponible (Há)
Longaví 323,7 180,1 143,6

Los Cristales 182,0 62,3 119,7
Total 505,7 242,4 263,3

6
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4, PI,AN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN ÁREAS URBANAS
LONGAVi

I

Z0r!A C VICO. COMERCAT zcc 16,2

lRt'.l 102 6

ZONA RES DENCIAL M]XTA 2 ZRM 2 306

ZONA RES DENCIAL MIXTA 3 ZRM-3 524

ZONA RESIDENC]AL M XTA 4 321

ZONA EQU PAM ENTO ZE 122

zit'i 340

4. PLAN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN ÁREAS URBANAS

LOS CRISÍALES

*¿

i

ZONA RESIDENCIAL M XTA 1 ZRM 1 298

ZONA RESIDENCIAL MIXTA 2 IRM.2 765

ZONA RES DENCIAL MIXTA 4 ZR¡,I.4 646

ZE i9
ZONAAREA VERDE uv 08

1

/

Nombre

Nombre siolá I Hectárea3



4, PI-AN PROPUESfO

ZONIFICACIÓN NORMA URBAN¡STICA

Superf¡c¡e de

Subdivis¡ón Predial
lVinima {m2)

400 200 300 500 160 500

Altura máxima de

ed¡ficación (m)
10,5

Según

Rasanle

Según

Rasante

Según

Rasanle

Según

Rasante
Dens¡dad Máx¡ma
(Hab.i Há.)

600 200 150 120 100

S¡stema de

Agrupamiento

A s ado,

Pareado y

Continuo

Asadoy
Pareado

Aislado y

Pareado
Aislado

Aislado y

Pareado.

Ais ado,

Pareado y

Cont nuo.

Coeficiente de
ocupac¡ón de suelo

OB 07 05 04 06 1

Coef¡ciente de
Constructibilidad

l 1.2 12 1 1 2

4. PTAN PROPUESTO

INTENSIDAD DE OCUPACIÓN (DENSIDAD)
LONGAVi

i.,'...'¡Lr.",t" u,r,*
Habitantes / Hectárea

0

1_120

121- 150

iW 151-2m

I 201 . 600

LOS CRISTALES
/

8

NORIlIAS

GENERALES

ZRM.1
I

zRM-2 lzRM.3 zRM-4 zE
I

I

/
ñ ]



4. PTAN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN EQUIPAMIENTO
LONGAVi

LOS CRISTALES

I

ZONA EOUIPAM ENIO 1211
T

4. PLAN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN AREAS VERDES
LONGAVi

l

LOS CRISTALES

I

-* !

ZONAAREAVERDE ZA\J 33.9

ZONAAREA VERDE z,1t 0.8

t¡r¡¡¡¡ru

9

Nombre

- 
t¡"rb" f S'd. 1- H""ü'"^ l

:

Noñbre Siqla Hectáreat

Hectáreas



4. PLAN PROPUESTO

ÁREAS TNUNDABLES o poTENctALMENTE

INUNDABLES

Por razones de seguridad contra
inundac¡ones, que requieran para su utilización

la incorporación de obras de ingenieria o de

otra indole sufic entes para subsanar o mitigar
tales efectos.

LONGAVi

-\ I

LOS CRISTALES

,!

i

POTENCAL]IIENTE NUNOABLES

POTENCALMENTE INUNDAELES

4. PLAN PROPUESÍO

ÁREAs PRoPENSAS A AVALANcHAS
O RODADOS -\

r".*"'"'".",

Alta susceptibilidad de estas zonas ante
eventos de avalancha o rodados

debido a la existencia de escarpes y
zonas de pendientes abruptas, por lo
que requieren la incorporación de obras
de ingenieria o de otra lndole
suficientes para subsanar o mitigar
tales efectos.

t

I

aAvalañchas o Rodados

LONGAVi

10

Hás

601

Hect¿re¿s

121 3

Hás

14



4. PI-AN PROPUESTO

RED VIAL ESTRUCTURANTE
-\

.Conectividad entre la residencia y
los centros de empleo y de servic¡os.

.Prolongación de algunas calles
existentes

.Organizar el acceso y salida a
Longavi (ruta 5)

.Conectividad hacia las nuevas

zonaS de expansiÓn urbana
Norte:
prolongación de la calLe 3 Oriente,
puente sobre el rio Liguay,

Sur:
prolongación de a calle 3 Pon ente,

Poniente:

Conexión balo nivel que cruce Ia linea

férrea y la Rula 5
Camino a Cunado

4. PIAN PROPUESTO

RED VIAL ESTRUCTURANTE

Jerarqu¡zar y mantener la ruta L-55 como la principal via
esfucluranle, consolidándose vías pependiculares a ésla, hacia

el norte de manera de conectar eficienlemenle las poblaciones.

\,

IL

I ..'

I
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5, EVAI-UACIÓN AMBIENfAI" ESTRATÉGICA

EVALUACIÓN DE INIEGRACTÓN OE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES EN EL PLAN PROPUESTO

'I::U::',:
"ir

Red val e§ruclur¿nte púUica medtante la deñnlc,on de las yias

coledoms que meioran la conecliv dad urbana enlB s€clores

resdencdes
il 0

:3 Zoninc¿crón de usos de suelo mixlura / espeodi¿aoon de uso§

que po{enoe d desarrollo übano resdencial

D¡

Reslnccones al &sarollo uóano en áreas qúe presenlen

r¡esgos antópoos ylo nalürales para salyagu¿rdar el b:eneslar

de la pblación
0

Densdades e 'nlensd des de oo.rpaoot que optm:cen el |§0 de

suelo ei áreas de mayff apllud p¿ra el &sandlo uóano
+1+1 c

Areas verdes uioams corfunales e¡ sulcrenca y d stnbilción 0 0

5, EVAI-UACIÓN AMBIENfAT ESTRATÉGICA

EVALUACIÓN DE EFECTOS AMBIENTALES POTENCIALES

tt
Il,tt-

I I

ttl.lttf -T_-----
r ------
ttltll
III ,l--,
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