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REPUBI.ICA DE CHII.E

PROVINCIA DE TINARES

I. MUNICIPATIDAD DE TONGAVí
Secrelofío Munlclpol

Longoví, 2ó de enero de 201 ó

CONVOCATORIA A SESIóN EXTRAORDINARIA DE CONCEJO MUNICIPAT

toRENA GÁtVEz GÁtVEz, Secretorio Municipol de lo llustre Municipolidod de
Longoví, por encorgo del Sr. Alcolde de lo comuno, don Morio Briones Aro¡ce, se
permite convocor o Ud., o lo sesión extroordinorio del Honoroble Concejo Municipol de
Longovi, o efectuorse el dío 28 de enero de 2016 o los 15:00 horos en el Solón Municipol
Alcolde Luis Rozos Ariztío, ubicodo en colle I Oriente N' 224 de Longoví y o
conlinuoción, inmediotomenle después, en el Solón Multiioller de lo Escuelo Gobriel
Benovente Benovente del sector de los Crisioles, oproximodomente o los I 7:00 horos.

El único femo que constituirÓ lo Toblo seró:

Primero Audiencio PÚblico, progromodo dentro del tercer proceso de
lromitoción municipol, del proyecio de Plon Regulodor Comunol de Longoví.

Se despide otenlomente,

AG IVEZ G LVEZ

Secretorlo Municipol

DISTRIBUCIóN
Sr. Morio Briones Aroice, Alcolde de lo comuno'
Sr. Gonzolo Joro Reyes, Concejol de lo comuno.
Sr. Robin Aroyo Acevedo, Concejol de lo comuno.
Sr. Luis Briones Aroice, Conce.iol de lo comuno.
Sr. Motusolén Villor Moroles, Concejol de lo comuno.
Sr. Lisondro Villolobos Topio, Concejol de lo comuno'
Sr. Monuel JesÚs Son Mortín Romero, Concejol de lo comuno.
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PALIDAD
Secretorío Mun¡clpol

En Longoví. siendo
/vlunicipol de Long
y con lo osistencio
Luis Briones Aroice,
Son Mortín Romero

Acorde el Decrelo

Profesionol de lo
Profesionol del De
Viviendo y Urbonis
en el Proceso de Tr

El Sr. Alcold
único temo

unicipol que ordeno lo reolizoción de lo presenle Audiencio Público,
se encuentron o mós presenles como intervinientes, don Fobión Poblete Luengo,

Secretorío Comunol de Plonificoción, don Guillermo Soez Voros,
ortomenlo de Desorrollo Urbono e lnfroeslructuro de lo Seremi de
o de lo Región del Moule y doño lsobel Zopoto, Profesionol Asesoro
mitoción del Plon Regulodor Comunol.

Así tombién, se en uentron presentes en lo Solo, vorios represenlontes de orgonizociones
comunitorios lenito oles, representontes de instituciones de diverso índole y vecinos de lo
comuno en gener

TABLA

Primero Aud encio Público, progromodo dentro del tercer proceso de tromitoción
municipol, d I proyecto de Plon Regulodor Comunol de LongovÍ

ACTA NO'I6I

SESION EXTRAORDINARIA DE CONCEJO MUNICIPAT

s I 5: I 4 horos del dío jueves 28 de enero de 2016 se reúne el Concejo
ví, presidido por el Sr. Alcolde de lo Comuno, don Morio Briones Aroice
e los Concejoles, Sr. Gonzolo Joro Reyes, Sr. Robin Aroyo Acevedo, Sr

Sr. Motusolén Villor Moroles, Sr. Lisondro Villolobos Topio y Sr. Monuel
unto o lo Secretorio Municipol, doño Loreno Gólvez Gólvez.

y Presidente del Honoroble Concejo efectúo uno breve cuento del
trotor en lo sesión de hoy.

encio Público, progromodo denlro del tercer proceso de lromilocÍón
I proyecto de Plon Regulodor Comunol de Longoví.

soludo y ogrodece lo osistencio de los presentes, por cuonlo con su

do inicio es'te nuevo proceso de porticipoción ciudodono en lo
el Plon Regulodor Comunol. que busco contor con lo oproboción de

I Primero Au
municipol.

El Sr. Alcold
presenc o s

tromitoción
este import nte instrumento de plonif icoción.

A conlinuoc ón, concede lo polobro q los intervinientes focultodos poro exponer ol
respecto y ue se hon individuolizodo onteriormente, quienes luego de presentor
los principol s ontecedentes y lo situoción octuol del proyecto de Plon Regulodor
Comunol d Longoví, en odelonie PRC, y de los elementos que lo componen,
procederó n o dor respuesto o los consultos que los outoridodes y el pÚblico
osislente les presenten sobre lo exposición efectuodo. Agregondo que o portir del
dío de mo ono desde lo Oficino de Portes del municipio, se podró retiror
grotuiio me te lo informoción relotivo ol PRC y efectuor los observociones que se
estime perti enfes o irovés de un formulorio especiolmente dispuesto poro ello.
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Doño lsobel Zopoto soludo y ogrodece lo respuesto o lo convocotorio efectuodo.
por cuon'lo el principol objetivo de esto sesión, es dor o conocer o lo comun¡dod lo
importoncio del PRC y sus impliconclos, teniendo como principol inspiroción, el
conlor con uno ciudod ordenodo.
A continuoción procede o uno exposición de los principoles onlecedenies del plon
Regulodor comunol de Longoví, ocompoñodo de uno presentoción visuol que se
ogrego o lo presente octo con el número uno y medionte lo cuol señqlo en síntesis
que el PRC, como instrumento de plonificoción urbono-lerritoriof , posee como
objetivo generol ser un cuerpo normotivo destinodo o promover el desorrollo
ormónico del tenilorio comunol, en especiol de los centros urbonos de Longoví y
Los Cristoles.

Así tombién, el PRC contemplo el desorrollo de su lerritorio en concordoncio con
los metos regionoles de desorrollo económico-soclol y expreso este desorrollo
previendo odecuodos condiciones de higiene y segurldod en los edificociones y
espocios urbonos, en el morco de odecuodos relociones entre los zonos de
hobiloción, trobojo, equipomienlo y esporcimiento.

En este morco, todo instrumenlo de plonificoción urbono-tenitorlol, propenderó o
configuror un modelo de ciudod deseoble poro vivir. poro ello se necesito conocer
cómo es el modelo de ciudod que se espero y cómo debe ser el instrumento de
plonificoción vinculonte con oquel modelo de ciudod.
Continúo indicondo poro qué sirve el PRC, esto es, que es un instrumento
constituido por un conjunlo de normos (legoles) sobre odecuodos condiciones de
higiene y seguridod en los edif¡cios y espocios urbonos, y de comodidod en lo
reloción funcionol enire los zonos hobitocionoles, de trobojo, equipomiento y
esporcimiento y que en su con.junto muestro lo plonificoción futuro de uno
locolídod urbono.

Señolo que interfiere sobre los normos urbonísticos oplicobles o subdivisiones, loleos
y urbonizociones o o uno edificoción, esto es, los usos de suelo; sistemos de
ogrupomiento; coef¡cientes de conslructibilidod; coeficientes de ocupoción de
suelo o de los pisos superiores; olturos móximos de edificoción, enlre otros.

Acoto que los componentes del plon regulodor comunol, son:

> Memorio Explicotivo, lo que contiene los ontecedentes socio-económicos; los
relotivos o creclmiento demogrófico, desorrollo industriol y demós ontecedentes
técnicos que sirvieron de bose o los proposiciones, y los objetivos. melos y
prioridodes del Plon;

> Estud¡o de Foctibilidod Sonilorio, poro omplior o dotor de oguo potoble,
olcontorillodo y recolección de oguos lluvios cuondo correspondo, en reloción con
el crecimiento urbono proyectodo, estudio que requeriró consulto previo ol Servicio
Sonitorio de lo Región.

i Ordenonzo Locol, esto es, los disposiciones reglomenlorios pertinentes: usos de
suelo, ogrupomiento de los edificociones, coeficientes de constructibilidod. de
ocupoción de suelo, olturos móximos de edificoción, ontejordines, subdivisión
prediol mínimo; densidodes móximos. etc.

> Plonos, los que expreson gróficomente los disposiciones sobre uso de suelo,
zonificoción, equipomiento, relociones violes, límile urbono, óreos prioritorios de
desorrollo urbono, etc.

Todos los que poro los efectos de su oproboción, modificoción y oplicoción,
constituyen un solo cuerpo legol, el Plon Regulodor Comunol.

Agrego que los Objetivos Generoles del Plon son conformor un cuerpo normotivo
que promuevo el desorrollo ormónico del ienilorio, en concordoncio con los metos
regionoles poro configuror un modelo de ciudod deseoble poro vivir y los Objetivos
Específicos, son el desorrollo Sustenloble de Longoví y Los Crisfoles, el mejor
oprovechomiento de infroestrucluros y equipomiento, dimensionor y locolizor lo
demondo de suelo, el crecimlento en extensión se oriente hocio los óreos con los
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mejores cond¡ciones de hobitobilidod, occesibilidod y focilidodes de doloción de
equipomiento, entre oiros.

A continuoción explico en delolle el crilerio de desonollo susienloble del pRC de
Longovi, esto es "Lo comuno de Longoví, o trovés de ro pronificoción urbono
deberó generor condiciones poro un desorrollo concenirodo del sistemo urbonoque pos¡b¡¡¡te er resguordo de ro octividod ogrícoro como principo¡ soporle
económico de lo comuno, procurondo ro compotibiridod enire ros funiiones
urbonos y lo infroestructuro, que focilite lo occesibilidod equilibrodo o los distintos
equipomientos y servicios urbonos, y lo conservoclón de lo escolo y tipo depoblom¡ento ocorde con los modos de vido y costumbres de los osentomientos
humonos. Debe consideror odemós ro protección y puesto en voror de ros
elementos de volor ombienlol, poisojístico, excluyendo o condicionondo el
desorrollo urbono en oquelos sectores de moyor suscepiibilidod de riesgos',.
Explico los objetivos ombientoles del pRC en comento, es decir, conlribuir o lo
preservoción del volor ogrícolo del tenitorio, recuperor los cursos fluvioles de los ríos
Liguoy, Longoví y Achibueno y contribuir o disminuir o mitigor lo fricción entre usos
de suelo e infroestructuro de tronsporie.

Expone lo imogen objetivo del sector de Longoví, Io que busco ordenor el tenitorio
con funciones de un modo compolible y no excluyente; incorporor o lo ciudod de
Longoví en el contexto nocionol, mejorondo odemós del occeso y lo
conectividod: consolidor el centro histórico de lo ciudod con densificoción y usos
mixtos y relocionor o lo ciudod con el río Liguoy, lugor donde se plonteo un borde
tipo porque. Así tombién, expone lo imogen objetivo del sector de Los cristoles, loque busco consolidor lo situoción exislente; el oumento del suelo urbono;
consideror el froccionomienlo y montener condición de poblodo urbono en lo
rurolidod.

En el mismo orden de considerociones, _explico los límites urbonos propuestos poro
ombos sectores, lo Zonificoción de Areos Urbonos, lo Zonificoción de Áreos
Especioles, lo Zonificoción de Áreos verdes, los Áreos Restringidos ol Desorrollo
urbono, el Sistemo viol Estructuronte y el lnmueble de conservoción Histórico que
contiene el PRC de Longovi.

señolo que doble es destocor con respecto ol sistemo viol, que el pRC en el sector
de Longoví propone lo conectividod entre lo residencio y los centros de empleo y
de servicios; lo prolongoción de olgunos colles existentes; orgon¡zor el occeso y
solido o LongovÍ (Ruto 5) y lo conectividod hoclo los nuevos zonos de exponsión
urbono. Al Norle propone uno prolongoción de lo colle 3 Oriente, puente sobre el
río Liguoy; ol Sur. propone uno prolongoción de lo colle 3 poniente y ol poniente, lo
conexión bojo nivel que cruce lo lÍneo férreo y lo Ruto 5.

Finolmente respeclo o lo Evoluoción Ambientol Estrotégico señolo que ésto
contiene lo evoluoción de integroción de los objetivos ombientoles en el plon
propuesio y lo evoluoción de efecios ombientoles potencioles.

El Sr. Alcolde ofrece lo polobro ol público osislente en lo Solo o fin de que en formo
ordenodo efectúen sus consultos, identificondo su nombre poro efectos del octo y
señolondo los observociones que deseen ser resueltos por los profesionoles
presenfes.

Doño Clorindo Roco Plzorro, Presidento de lo Junto de Vecinos de Cuentos Cloros
expone su interés de que se omplíe el ómbifo territoriol del PRC poro incorporor ol
sector de Vuelto Sonto Eugenio, pues se troto de un tenitorio que se estó poblondo
o bundo ntemente.

Don José Botorce hoce presente que en el proceso onlerior, presentó uno
observoción ol proyecto de PRC en orden o omplior iguolmente el ómbito
tenitoriol, con lo finolidod de incluir uno prop¡edod de su modre, doño Noelio
Villogro. Teniendo que ohoro nuevomente presentor lo observoción poro obtener
respuesto.

Doño lsobel Zopoto destoco que lo señolodo son observociones ol PRC, siendo el
Honoroble Concejo soberono poro decidir en conslderoción o los rozones técnicos
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que se le enlreguen en su oporlunidod. En lo concerniente o lo presentoción
efectuodo en el proceso onterior, solicito que nuevomente seo ingresodo, o lrovés
de lo oficino de Portes en un plozo de keinto díos, poro dor respuesto formoimente
o ello.

Doño cecilio Retomol, Presidento de lo Junto de veclnos de lo Villo Sqn Lorenzo
consulto por lo olturo de edificoción perm¡tido en el proyecfo de pRC en uno zono
residenciol, por cuonto en su pobloción se construyó un golpón de gron olturo que
sobreposo el poste de olumbrodo público y que no cuento con corio fuegos con
lo propiedod vecino.

Doño lsobel Zopoto sugiere ingresor lo consulto o trovés de lo oficino de porles. No
obstonte ello indico que todos los nuevos conslrucciones deben contor con el
permiso de edificoción ontes de proceder o lo construcción, pero
lomentoblemente muchos de ellos se construyen sin el permiso onferior, lo que
hoce necesorio inicior un proceso de flscolizoción que en coso de conslrucción
fuero de lo normo. puede ocosionor lo demolición de éslo.

En lo concerniente o los normos del PRC propuesto, éstos comenzorón o oplicorse
poro todo nuevo construcción que se inicie en lo comuno. Trotóndose de los
construcciones onteriores, sólo se oplicoró en el coso que se requiero uno
omplioción de éstos, pues lo situoción onierior quedoró congelodo.
En el coso en porticulor, oconsejo overiguor si el uso es permitido en el sector y si

cumple con los normos urbonísticos.

El Conce.jol Son Mortín consulto respecto o lo fecho en que entroró en vigencio el
PRC uno vez que esté oprobodo.

Doño lsobel Zopolo le indico que su vigencio inicioró uno vez publicodo en el
Diorio Oficiol, ocluolmente el proceso estó cumpliendo los etopos que dispone el
ortículo 2.1.1 l. de lo Ordenonzo Generol de Urbonismo y Construcciones, esto es,
los oudiencios públicos y lo exposición del PRC, poro luego somete o
pronunciomiento del Honoroble Concejo lo respuesto o los observociones
presentodos y lo oproboción del PRC. Hecho lo onterior, se remiten los
oniecedentes o lo Seremi del Ministerio de Viviendo y Urbonismo quien luego de
oproborlo, lo envÍo ol Gobierno Regionol y luego o lo ControlorÍo Generol de lo
Repúblico, el que de ser oprobodo, debe ser publicodo en el Diorio Oficiol.

El Concejol Son Mortin hoce presenfe que m¡eniros no esté publicodo en el Diorio
Oflciol. no existen inconvenienles en construir con los normos octuoles. En este
seniido, de retrosorse Io oproboción del PRC, continuorón oporeciendo muchos
construcciones que no cumplen con los estóndores propuestos.

Doño lsobel Zopoto reflexiono sobre el hecho de esperor hosto que eslé
promulgodo y publicodo el PRC poro dorle oplicoción, pues se troto de un
instrumento de plonificoción que es onhelodo por lo comunidod, pudiendo los
inleresodos ocercorse ol municipio y orientorse respecto o los normos que conllevo.

En este sentido, ogrego que ounque se consiruyo ohoro con otros normos, uno vez
vigenfe el PRC de uno u otro formo limiloró los nuevos construcciones, tonto
respecto ol uso como o los limitociones poro omplior uno construcción exislente.

Don José Botorce comporte olguno de los orgumenlos expuestos, no obstonte
destoco que en Longoví exisle un cumplimiento de los normos y uno Dirección de
Obros que exige contor con plonos y permisos poro inicior construcciones.

Doño lsobel Zopoto le señolo que efectivomenie ocluolmente existe uno Ley y uno
Ordenonzo Generol de Urbonismo que regulon los construcciones. sin emborgo se
troto de normos muy generoles que no distinguen los reolidodes del territorio y no
resullon suficientes poro uno odecuodo plonificoción urbono.

Doño Clorindo Roco Pizorro hoce presente que de ser ocogido su solicitud y
ompliorse el ómbito tenitoriol del PRC, existe uno reservo Coro en el sector que los
vecinos estón dispuestos o donor ol municipio.

El Sr. Alcolde ogrodece lo presencio del público osislente o esto oudiencio público
y los invito o poriic¡por de uno nuevo oudiencio que se efectuoró pronlomente.
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De iguol modo señolo que siendo los ló:00 horos se suspende lo sesión poro
reiniciorse en lo locolidod de Los Cristoles con lo finolidod de exponer sobre este
mismo lemo.

Siendo los 17:12ho.os, en lo Escuelo Gobriel Benovente Benovente, ubicodo en el
sector de Los Cristoles, se reonudo lq sesión, osumiendo lo Presidencio del Concejo.
el Concejol Gonzolo Joro Reyes, quien presento los excusos del Sr. Alcolde por no
encontrorse presente, otendido que se encuentro viojondo o Tolco poro osistir o
uno ínviloción efectuodo por el lnlendenle de lo Región del Moule poro onolizor
lemos comunoles.

Añode que lo primero porte de esto oudiencio público, fue recienlemente
reolizodo en el Solón Municipol, correspondiendo en eslo instoncio, Io reolizoción
de uno exposición, ol iguol que como se efectuó el oño onterior.

A coniinuoción concede lo polobro o los intervinienles focultodos poro exponer ol
respecto y que se hon individuolizodo onteriormente, quienes luego de presentor
los principoles ontecedentes y lo sifuoción octuol del proyecto de Plon Regulodor
Comunol de Longoví, en odelonte PRC, y de los elementos que lo componen,
procederón o dor respuesto o los consultos que los ouforidodes y el público
osistenle les presenten sobre lo exposición efectuodo.

Doño lsobel Zopoto soludo y ogrodece lo osislenclo de los presentes, por cuonto el
principol objefivo de esto sesión, es dor o conocer o lo comunidod lo imporioncio
del PRC y sus impliconcios, feniendo como principol inspiroción, el contor con uno
ciudod ordenodo.

A continuoción procede o uno exposición de los principoles onlecedentes del Plon
Regulodor Comunol de Longoví, ocompoñodo de lo mismo presentoción visuol
ogregodo ol octo y medionie lo cuol señolo en síntesis que el PRC, como
instrumento de plonificoción urbono-terriioriol, posee como ob.jetivo generol ser un
cuerpo normotivo destinodo o promover el desorrollo ormónico del terriiorio
comunol, en especiol de los centros urbonos de Longoví y Los Crisloles.

Así lombién, el PRC conlemplo el desorrollo de su tenitorio en concordoncio con
los metos regionoles de desorrollo económico-sociol y expreso esle desorrollo
previendo odecuodos condiciones de higiene y seguridod en los edificociones y
espocios urbonos, en el morco de odecuodos relociones entre los zonos de
hobitoción, trobojo, equipomiento y esporc¡mienlo.

En este morco, todo inslrumento de plonificoción urbono-terriloriol, propenderó o
configuror un modelo de ciudod deseoble poro vivir. Poro ello se necesito conocer
cómo es el modelo de ciudod que se espero y cómo debe ser el inslrumento de
plonificoción vinculonte con oquel modelo de cíudod.

Continúo indicondo poro qué s¡rve el PRC, esto es, que es un instrumento
constituldo por un conjunto de normos (legoles) sobre odecuodos condiciones de
higiene y seguridod en los ediflcios y espocios urbonos, y de comodidod en Io
reloción funcionol enlre los zonos hobitocionoles, de trobojo, equipomiento y
esporcimiento y que en su conjunto muestro lo plonificoción fuluro de uno
locolidod urbono.

Señolo que interfiere sobre Ios normos urbonísticos oplicobles o subdivisiones, Ioteos
y urbonizociones o o uno edif¡coción, esto es, los usos de suelo; sislemos de
ogrupomienfo; coeficientes de constructibilidod; coeficienies de ocupoción de
suelo o de los pisos superiores; olturos móximos de edificoción, entre otros.

Acolo que los componentes del plon regulodor comunol, son:

> Memorio Explicoiivo, lo que contiene los onlecedenles socio-económicos; los

relotivos o crecimienio demogrófico, desonollo industriol y demós ontecedentes
técnicos que s¡rvieron de bose o los proposiciones, y los objetivos, metos y
prioridodes del Plon;

) Estudio de Foctibilidod Sonitorio, poro omplior o dotor de oguo potoble,
olcontorillodo y recolección de oguos lluvios cuondo correspondo, en reloción con
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el crecimiento urbono proyectodo, estudio que requerirá consulto previo ol Servicio
Sonitorio de lo Región.

) Ordenonzo Locol, esto es, los disposiciones reglomentorios perlinentes: usos de
suelo. ogrupomiento de los edificociones, coeficientes de constructibilidod. de
ocupoción de suelo, olturos móximos de edificoción, ontejordines, subdivisión
prediol mínimo; densidodes móximos, elc.
> Plonos, los que expreson gróficomente los disposiciones sobre uso de suelo,
zonificoción, equipomien'to, relociones violes, límite urbono, óreos priorilorios de
desorrollo urbono. efc.

Todos los que, poro los efectos de su oproboción, modificoción y oplicoción,
constituyen un solo cuerpo legol, el Plon Regulodor Comunol.

Agrego que los Objetivos Generoles del Plon son conformor un cuerpo normotivo
que promuevo el desorrollo ormónico del territorio, en concordoncio con los metos
regionoles poro configuror un modelo de cludod deseoble poro vivir y los Objetivos
Específicos, son el desorrollo Sustentoble de Longoví y Los Cristoles, el me.lor
oprovechomienio de infroestructuros y equipomiento, dimensionor y locolizor lo
demondo de suelo, el crecimiento en extensión se oriente hocio los óreos con los
mejores condiciones de hobilobilidod, occesibilidod y focilidodes de dotoción de
equipomiento, entre otros.

A continuoción explico en detolle el criterio de desorrollo sus'ten'loble del PRC de
Longoví, esto es "Lo comuno de Longoví, o trovés de lo plonificoción urbono
deberó generor condiciones poro un desorrollo concentrodo del sistemo urbono
que posibilile el resguordo de lo octividod ogrícolo como princ¡pol soporte
económico de lo comuno, procurondo lo compotibilidod entre lqs funciones
urbonos y lo infroestructuro, que focilite lo occesibilidod equilibrodo o los dislintos
equipomientos y servicios urbonos, y lo conservoclón de lo escolo y tipo de
poblomiento ocorde con los modos de vido y costumbres de los osentomientos
humonos. Debe consideror odemós lo prolección y puesfo en volor de los
elementos de volor ombientol, poisojísl¡co, excluyendo o condicionodo el
desorrollo urbono en oquellos sectores de moyor susceptibilidod de riesgos".

Explico los objetlvos ombientoles del PRC en comento, es decir, contribuir o lo
preservoción del volor ogrícolo del territorio, recuperor los cursos fluvioles de los ríos
Liguoy, Longoví y Achibueno y contribuir o disminuir o miligor lo fricción enlre usos
de suelo e infroestructuro de tronsporte.

Expone lo imogen objetivo del seclor de Longoví. lo que busco ordenor el tenitorio
con funciones de un modo compotible y no excluyente; incorporor o lo ciudod de
Longoví en el contexto nocionol, mejorondo odemós del occeso y lo
conectividod; consolidor el centro histórico de lo ciudod con densificoción y usos
mixtos y reloc¡onor o lo ciudod con el río Liguoy, lugor donde se plonteo un borde
tipo porque. Así tombién, expone lo imogen objetivo del sector de Los Cristoles, lo
que busco consolidor lo situoción existente; el oumento del suelo urbono;
consideror el froccionomiento y montener condición de poblodo urbono en lo
rurolidod.

En el mismo orden de considerociones, explico los límites urbonos propuestos poro
ombos sectores. lo Zonificoción de Áreos Urbonos, lo Zonificoción de Áreos
Especioles, lo Zonificoción de Áreos Verdes, los Áreos Restringidos ol Desonollo
Urbono, el Sistemo Viol Estructuronte y el lnmueble de Conservoción Histórico que
contiene el PRC de LongovÍ.

En este pun'lo resolto que el PRC incorporo un seclor boslonte extenso de óreos
inundobles o potenciolmente inundobles en Los Cristoles, los que por rozones de
seguridod contro inundociones. requerirón poro su uiilizoción, lo incorporoción de
obros de ingenierío o de o'fro índole, suficienles poro subsonor o mitigor toles

Señolo que doble es destocor con respecto ol sistemo viol, que el PRC en el seclor
de Los Cristoles propone jerorquizor y montener lo ruto L-55 como lo principol vío

6



estructuronle, consolidóndose víqs perpendjculores o ésto,
monero de conector eficienfemente los poblociones.

hocio el norle, de

7

El conce.iol Joro y Presidente en esto sesión, ofrece lo polobro ol público osistente
en lo sola o fin de que en formo ordenodo efectúen sus consullos, idenlificondo sunombre poro efectos del oc10 y señolondo los observociones que deseen ser
resueltos por los profesionoles presenles.

Doño Luz Polmo, Presidento de ro Junto de vec¡nos de Bojo Llolinco consurio sobre
el emplozomiento que tendró er óreo verde en su sector y en qué les perjudico eso
decloroción.

Doño lsobel Zopoto opoyodo en lo imogen visuol del plono del pRC le indico que
es todo lo fronjo morcodo con coror verde, esto es, ro fronjo oredoño o ro Ruto 5
sur. Respecto o los perjuicios, le señolo que trolóndose de óieo verde no se podrón
efectuor construcciones nuevos que sobreposen los porcento.ies del zol" de ro
superficie y no seon poro deporte. recreoción o octividodes científicos.
El concejol Joro destoco que los viviendos consiruidos onles de lo entrodo en
vigencio del PRC se montendrón en uno siruoción de congeromiento y no
oplicoción del PRC.

Doño lsobel Zopoto señolo que efectivomente los construcciones que cuenlen con
permiso de edificoclón no serón ofeciodos, sin emborgo en coso de necesitor uno
omplioción sí seró oplicoble el pRC vigente.

Doño Luz Polmo consulto que posoró con oquellos personos que se encuenlron
oún tromitondo lo obtención de sus títulos de dominio.
El conce.iol Joro le indico que deberón cuonlo ontes ogilizor dichos procesos.

Doño lsobel Zopoto destoco que lo decloroción de eso zono como óreo verde se
encuentro molivodo en lo ubicoción de lo fronjo territoriol, que ol estor emplozodo
ol lodo de lo Ruto 5 Sur, lo tronsformo en el lugor menos propicio poro construir.
Mismo situoción que ocontece con los terrenos de lo ribero del río Liguoy.

El Concejol v¡llolobos consulto por los sectores declorodos como óreos propensos o'nundoción y sus impliconcios.

El concejol son Mortín ocoto que el sector de Bo.¡o Llollinco no sólo se limito por lo
cerconío con lo Rulo 5 Sur, sino tombién por lo líneo férreo por el olro lodo.
Doño lsobel Zopoto resolto que otendido lo onlerior se troto de un terreno ofecto o
los restricciones ionlo de Ferrocorriles como de lo Corretero. por tonto su
designoción como óreo verde tuvo precisomente por finolidod resguordor lo
seguridod de lo zono.

El concejol villolobos pregunto si el Honoroble concejo puede modificor lo
designoción de óreo verde de eso fronjo, otendido lo presentoción que pudieren
efectuor los vecinos.

Doño lsobel zopoto ie indico que no existe inconveniente en modificor el proyecto
de PRC propueslo si no se ofecton derechos de terceros.

Doño Pilor Son Morlín consullo si el collejón de Lo Cop¡llo tombién seró
ensonchodo, lo que es respondido ofirmotivomente por doño lsobel Zopoto quien
ocloro que el PRC sólo estoblece el morco de posibilidodes, lo que no implico lo
obligotoriedod de opllcorse.

Don Guillermo Sóez sugiere que eso observoción seo ingresodo formolmente en lo
Oficino de Portes. lo que podró reolizorse hosto l5 díos después de reolizodo lo 2"
Audienclo Público, que se estimo efectuoró en mozo.

El Concejol Villor consulto sobre lo formo de medir los l5 metros poro el oncho de
los cominos indicodos y sugiere que los dirigentes del sector, onolicen todos los
propiedodes colindontes o ofectos o eso medido.

Doño lsobel Zopoto le indico que se miden 15 melros desde el cerco hocio el
Orlente. De iguol modo en coso de presentorse lo observoción, y oproborse por el
Honoroble Concejo su eliminoclón, yo no se contorío con lo vío estructuronte
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propueslo, pud¡endo por otros víos, determinor un oncho mínimo de hoslo lO
metros.

El concejol Villolobos consurto si el pRC viene ligodo o osociodo o construcciones.
Doño lsobel zopolo re indico que no, pues er pRC sóro estobrece rímites, definiendo
los normos que deben cumplirse. En este sentido, el pRC no ejecuto nodo, sólo
define los líneos o hoce un royodo de concho poro que el municipio puedo
presentor proyectos.

Doño Dorin Norombueno, presidento de lo Junto de vecinos de Los cristoles señoloque ocorde lo expuesto, lendrón que hocerse osesoror por cuonto exisle unopropuesto de vío estructuronte en lo villo último Esperonzo que en lo reolidod
resulto complicodo, pues no existen terrenos que permiton er ensonche der
comino, posondo octuolmente sólo un vehículo o lo vez.

Doño lsobel zopoto re indico que precisomente por este motivo es que resurto
necesorio contor con un pRC, poro que los colles tengon el oncho necesorio poro
el trónsito de iodo tipo de vehículos.

El concejol Joro y Presidente en esto sesión, destoco lo imporfoncio de conior con
estos exposiciones poro ocloror los dudos que pueden presentorse.

El concejol Villor pregunto sobre lo formo de operor uno eventuol expropioción y
destoco lo importoncio de regulorizor lodos los construcciones lo ontes posible.
Doño lsobel Zopoto le indico que los expropiociones se pogon o volor comercior o
trovés de un procedimienlo reglodo que debe cumplir todo lo normotivo.
El concejol Son Mortín consulto si todos los rÍneos punteodos en el plono del pRC se
refíeren o ensonches de víos que deben necesoriomente hocerse efectivos.
Doño lsobel Zopoto ocloro que se troto de uno normo, ro que no significo que con
lo oproboción del PRC se voyo o construir ro co e, pudiendo estoi50 oños comopropuesto y no ejecutorse.

El conce.lol Son Mortín reofirmo lo importoncio de lo ocfuoción de lo Dirección de
Obros Municipoles ol momento de oprobor los proyectos que se presenten.
Don Guillermo Soez destoco que ros nuevos construcciones deberón odecuorse o
los normos que contengo er pRC, ros que hon sido dispuestos por ro necesidod delo comunidod de contor con ros espocios poro er irónsito de por ejeróo, ro,
vehículos de emergencio.

Los presentes efectúon vorios consurtos sobre ros distintos cominos y posojes que
según el plono se tronsformorón en víos esiructurontes.
Lo secretorio Municipor consufo si puede quedor uno propiedod o construcciónofecto o uno decrorolorio de vío eslructuronie en formo congerodo, tol comooconlece con los emplozodos en óreo verde.
Doño lsobel Zopoto re indico que no opero en este coso de ro mismo formo y reofecioró en lo medido que. solicite por ejemplo olgún crédito f.,¡poielár¡o, pue, loentidod boncorio re soricitoró un certificodo que indique si estó ofecto oexpropiociones, ro que ofecto er derecho de propiedod y d¡sminuye su voror.
Doño Dorin Norombueno hoce presenre que tombién se ofectorío ro vilo Los
Cosloños del comino Los Roso.

El concejol Joro consurto si se otrqso er proyeclo or no rncruir esos colejones.
Doño lsobel Zopoto señolo que deben estudiorse codo uno de los observocionespresentodos.

Los presentes en lo Soro efeciúon vorios consurtos prócticos sobre er prono y roubicoción de villos y poblociones en é1.

Doño Dorin Norombueno consu[o respeclo o ros superficies de roteo en er sector
Lo Piedod, lo que es respondido por doño rsober zopoto indicóndore que lododepende del lugor en que se encuentre emprozodo, que en coso de trotorse de
uno ZRM2 serío de 300 melros.



Doño Mireyo Morores pregunto hosto dónde lego ro operturo del colejón Lo
copillo, lo que es respondido por doño lsobel zopoto señolizóndole en el plono
que no hoslo el fondo del comino, pues son oproximodomenle 4oo metros ol límite
de lo colle.

El Concejol Joro, solicito que cuolquier consulto, observoción o
reolizodo o trovés de lo Oficino de porles.

Doño suzono Bustos, Presidento de lo Junto de vecinos de lo pobloción últ¡mo
Esperonzo efectúo vorios consultos sobre los cominos que se conecton con su
sector, lo que son explicodos por los presentes opoyodos en el plono.
El concejol v¡llolobos solicito retomor el coso que ofecto o los vecinos de Bojo
Llollinco con lo decloroción de óreo verde.
El concejol Joro consulto si se retroso lo oproboción del pRC ol desofector eso
zono como óreo verde.

Doño lsobel Zopoto sugiere que se presente lo observoción y que er concejo
otendido lo recomendoción que se le indique, se pronuncie.

El concejol Villor resolto lo importoncio de tener presente que los ensonches de
cominos propuestos, son uno posibilidod de operturo de los víos, los que serón
reolizodos sólo si son reolmente necesorios en el futuro.

Doño lsobel zopoto comporle lo observoción del concejol villor y lo necesidod de
no olormor o lo pobloción.

El concejol villor reitero que los dirigentes deben hocer un cotostro de los vecinos
ofectodos y presenlor sus observociones.

El concejol Joro y Presidente en esto sesión, ogrodece lo presencio del público
osistenle o esto oudiencio público y los invilo o porticipor de uno nuevo oudiencio
que se efectuoró proniomente en el sector urbono de Longoví.

No hobiendo otro punto que trotor, siendo los rB:20 horos se cierro lo sesión.

petíción, seo
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1. INTRODUCCIÓN

¿Para que sirve un Plan Regulador Comunal?
Es un instrumento consltuido por un conjunto de normas que regulan las

áreas urbanas.

NORMAS URBAN STICAS
APL]CABLES A SUBDIVISIONES
LOTEOS Y URBAN ZAC]ONES O

AUNAEDIF CACION

URBANO a.-Usos de suelo
b.-Sistemasde

agrupamiento

c. -Coeficientes de

constructibilidad,

d 'Coeflcientes de

ocupación de suelo o de
los pisos superiores
e.-Alturas márimas de
edificación
f.-Dislanciamienlos,
g -Antejardines

h.-Ochavos
i.-Rasantes
j.-Densidades máximas

k.-Exigencias de

eslacionaf¡ientos
n.-Adosamienlos

¡luñinación y véntlla.¡ón

2
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r. r¡rrnooucctót¡:
NORMAS URBAN¡sTIcAs APLICABLES A SUBDIVISIoNES, LoTEoS Y URBANIzAcIoNES o
A UNA EDIFIcAcIÓN
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COIIIPONENTES DEL PLAN REGULADOR COMUNAL

MEMORIA EXPLICATIVA
Conlene los antecedentes socio-económtcos; los relativos a crecir¡le¡to demográfico, desarrollo indushal y
demás antecedentes técnicos que sirvieron de base a hs proposiciones, y los obletivos, meks y prioridades del
Plan.

1. INTRODUCCION

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD SANITARIA
Para ampliar o dotar de agLla polable, alcanbrillado y recotección de aguas lluvias cuando corresponda, en
rclació¡ co¡ el crecimie¡lo urbano proyeclado, esludio que requenrá consu ta prcvra al Servicio Sanitario de la
Región

ORDENANZA LOCAL
Disposiciones rcglamenlarias perti¡entes usos de suelo, agrupamiento de las edificaciones, coefclentes de
conslructibilidad, de oc.upación de suelo, alturas máximas de edif¡cación, antejardines, subdivisión predial
minima; densidades má¡imas, elc

PLANOS
Expresan grállcamente las disposiciones sobre uso de suelo, zo¡illcación, equipamiento, relaciones viales,
limite urbano, áreas prioritarias de desarrollo uóano, etc..

Para los efeclos de su aprobación, modiflcación y aplicación, estos documentos conslituyen un
solo cuerpo legal

1. INTRODUCCTÓN

OBJETIVOS DELPLAN REGULADOR COMUNAL

El Plar Re$rdor Comund d6 Lorgavi, com iNtun€nb de platiÍcációr urbaDbribid, pc¿e corm oüjeliw gerlolal sér un dleeo
nofnativo da§linado a

promover e! desarrollo armónico delterritorio comuna!,
de roscenrros uóanos de Longaví y LOS Clistales.

Por l0 dem.b, enlbnde el d€s¡rollo de su leÍilorio en concodarh coi 16 met6 regbnahs d€ desarotto económiccsocid y expresa
s6te desarDllo pre!¡endo adecuadas condiciones de higiene y soguddad er 16 edifrceio¡es y espacios lrbanos, en et márco de

En e§b marco, elil6lrurEnto de pla¡ifcajon urbaraleriMal, propenderá a cúfguÉ un

modelo de ciudad deseable para viv¡r.

3

adecuadas relaciones entre las zonas de habitación,
trabajo, equipamiento y esparcimiento.



2. ESQUEMA GENERAL DEL PLAN

OBJETIVO GENERAL DEL PLAN

Un cuerpo normativo que promueva el desarrollo armón¡co del territorio, en

concordancia con las metas reg¡onales para configurar un modelo de ciudad desgable

t Desarrollo Sustentable oe longavi y Los crisrates

2 Mejor aprovechamiento de infraestructuras y equipamiento

3. D mens onar y tocatizar la demanda dg Suelo
4. Crecim ento en extens ón se orienle hacia las áreas con tas mejofes condiciongs de

habitabilidad, acces¡bilidad y facilidades de dotación de
gqUipamignto y Coherenc a con el desarollo de tas acuvldades económico,sociales

5. Preservar el entofno natural det sislema urbano
6 Optim¡zar la accesibilidad fisica enlre zonas del sister¡a lrbano y de él con la región (a favés

una estruclura jerarquizada y racionalizada)

7 Reconocer sectores que presenlan riesgos o peligro potencial
8. Proteger las áreas residenclales que colinden con zonas de actlvidades
9. Proveer de suflc ente suelo urbano para atender a las necesidades habilacionales, industriales,

comerciales de servicios, de equipam ento de áreas verdes y de vlalidad
10 Base para apoyar la gestión de Desarro lo Urbano y en especial la toma de dec siones.

para vivir. OBJETIVOS ESPECíFrcOS

.Ordena r el lerrilorio con luncio¡es de un modo
compatible y no excluyente

lncorporara la ciudad de Longavieñ elcontexlo
¡acio¡al, mejora ndo además del acceso y la

conectiv¡dad .

ti

.Consol¡da r el cent.o h¡stór¡co de a cludad con

densiiic€ción y usos mixtos
,r)

.ReLacionara la ciudad con el r¡o Liguay, lugar
dondese plantea un bodetipo parque

/
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3. PLAN PROPUESTO

IMAGEN OBJETIVO LONGAV¡



3. PLAN PROPUESTO

IMAGEN OBJETIVO

LOS CRISTALES t.

.Consolidar la sitlación
exislente,

I

I

.Aumento del suelo
uóano

.Considerar

faccionamiento
el

.l\y'antener condición de
poblado urbano en la

rural¡dad.
!

%"
3, PLAN PROPUESTO

LIMITE URBANO LONGAV¡

Localidad SuperÍ¡c¡e (hás)

Longavi 323,7

Los Cristales 182,4

Total 505,7
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3. PLAN PROPUESTO
Localidad Superfic¡e (hás)

Longavi 323,7

182,0

505,7LIMIfE URBANO LOS CRISTALES

:

l
:u

;ii:;_;.

SUELO OISPONIBLE

Local¡dad Lím¡te urbano (Há) Suelo Consolidado (Há) Suelo Disponible (Há)

Longavi 323 7 180,1 143,6

Los Cristales 182,0 62,3 119,7

Total 505,7 242,4 263,3

3. PLAN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN ÁREAS URBANAS

LONGAV¡

4

l,lombre S¡gla Heatáreas

ZONA CV CO CO[4ERCAt ZCC 162

ZONA RESIDENCAL I\,I XTA 1 ZRM.l 102 6

ZONARESIDENCAL IV XTA 2 ZRM.2 306

ZONA RESIDENCAL M XTA 3 ZRM 3 524
ZONARES DENC AL M XTA4 ZRM 4 321

ZONAFOIl]PAMIFNTO ZE 122

ZoNA,qRFAVERLIE ZNI 340

6

Los Cristales

Total

I
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3, PLAN PROPUESIO

ZONIFICACIÓN ÁREAS URBANAS
LOS CRISTALES

¡

ZONARES]DENCAL MIXTA 1 ZRM ]
ZONA RESIDENCIAL M XTA 2 ZRM,2 765
ZONA RESIDENCIAL i\¡ XIA 4 ZRM 4 64,8
ZONA EOU]PAMIENTO ZE 09
ZONAAREAVERDE 0.8

-\

3. PLAN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN NORMA URBANiSTICA

Mínima (m2)

Superficie de

Subdiv¡s¡ón Predial 400 200 300 500 160 500

edilicación (m)

Altura máx¡ma de Según

Rasante
Según

Rasante

Según

Rasante
Según

Rasante
Densidad Máx¡ma
(Hab.i Há.)

600 200 150 12A 100

Sistema de
Agrupamiento

Alslado,

Pareado y

Continuo

Aislado y

Pareado
Aislado y

Pareado
Aislado

Aislado y

Pareado.

Aislado,

Pareado y

Continuo
Coef¡ciente de

ocupación de suelo
08 07 05 04 06 1

Coefic¡ente de
Constructibilidad 1 1,2 1,2 1 1 2

7
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] zcc
NORMAS

URBAN¡STICAS ZRM.2ZRM.l ZE
I

ZRM.3 ZRM-4
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3, PLAN PROPUESTO

TNTENSTDAD DE OCUpACtÓN (DENStOAD) LONGAVi

il".':,,,n* u-"-
Habltantes I Heclárea

0

1-120

121 - 150

I 15! , 2oo

f 201 - 600

LOS CRISTALES

a;_:L--,*

3. PLAN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN EQUIPAMIENTO
LOÑGAV¡

LOS CRISTALES

I

¡l

ZONA EOUIPA¡,¡ ENTO

ZONA EOUIPAM ENTO ZE 09

§

8

llombn Siqla Hectáreas

ZE 1211

l,¡omb¡e Sigla I Hectáreas

\
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3. PLAN PROPUESTO

ZONIFICACIÓN AREAS VERDES
LONGAVi

LOS CRISTALES

I

ZONAAREAVERDE

ZONAAREAVERDE zAv 08

\

r-v

3. PLAN PROPUESTO

ÁREAs tNUr{DABLES o porENctALMENfE TNUNDABLEs

El Esludio Fundado, lim¡la delerminado tipo de
conslrucciones por razones de seguridad contra
desastres naturales u olros semejantes, que
requieran para su ulilización la incorporación de
obras de ingeniería o de otra indole suficienles para
subsanar o miligar lales efeclos.

LOS CRISTALES

PO]E NC ALI\,IENTE INLJNDAELES

POTENCIALMENfE INUNOABLES 121,3

LONGAV¡

-l

9

I ombr. S¡qla

339

Siqla Hecláreas

-\

i".:,

Nombr€ Hás

Hectáreas
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3, PLAN PROPUESTO

ÁREAs PRoPENSAS A AVALANcHAs
O RODADOS

Se lrata de aqueilas áreas en las cuales,
previo estudro fundado de riesgos, se limite
tanto el uso de suelo como el lipo de
conslrucciones permilidas por razones de
seguridad, dada la alta susceptibilidad de
estas zonas anle evenlos de avalancha o

rodados debido a la existenc¡a de

escafpes y zonas de pendientes
abruptas, por lo que requieren la

incorporación de obras de ingeniería o de
olra índole suficientes para s!bsanar o
miligar tales efeclos.

I

i I

!

I

LONGAVi

a Avale¡chas o Rod¿dos
I^.,¡-*"*

\

3. PLAN PROPUESTO

RED VIAL ESTRUCTURANTE

.Conectividad enlre la residencia y los
centros de empleo y de servicios.

.Prolongación de algunas calles
existenles

.organizar el acceso y salida a Longavi
(ruta 5)

.Coneclividad hacia las nuevas zonas
de expansión uóana
Norte:
proongación de la calle 3 orienle,
puente sobre ei río Liguay;
Sur:
prolongación de la calie 3 poniente,

Poniente:

Conexión bajo nivel que cruce la línea
fénea y la Rula 5
Camino a Cunado

t I

I

¡
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l,lombre
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3. PLAN PROPUESTO

REO VIAL ESTRUCTURANTE

Jerarquizary mantener la ruta L.55 como la principal via
estructurante, consolidándose vías perpendlculares a ésla, hacia
el norte, de manera de conectar eficientemenle las poblaciones.
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3, PLAN PROPUESTO
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